MIETVERTRAG
uber Wohnraum

Zwischen
Name, Vomame 1. Eigentumer Name, vomame 2. Eigentmer
| S ———————————s hessssssss st
nachstehend Vermieter genannt
vertreten durch Denny Hundeshagen, Klosterplatz 15, 02826 Gorlitz
und
Name, Vorname 1. Mieter Name,vomame 2 Meter
L e
nachstehend Mieter genannt .. i e s
PLZ Ort PLZ Ort

wird folgender Mietvertrag tber eine Wohnung geschlossen:

8§ 1 Mietsache

Der Vermieter vermietet an den MIBIEr €INE ........vuiiiiiiiiiiie e mit einer
Nettonutzflache von ca. ................ 00 E g T o = U LN
LG oo , Wohnung Nr. .........

bestehend aus



Die vermieteten Raume bzw. Flachen der Wohnung ist in dem diesem Vertrag beigefugten
Grundrissplan der Mietsache (Anlage 1), der wesentlicher Vertragsbestandteil ist,
gekennzeichnet. Die Flachengrofl3e der Wohnung stellt keine vertraglich zugesicherte
Eigenschaft dar. Der Mieter hat die Wohnung vor Vertragsabschluf3 besichtigt.

Die Mietsache wird in einem gebrauchsfahigen und funktionell mangelfreien Zustand, wie vom
Mieter vorab besichtigt bzw. gemafR Beschreibung der Mietsache (Anlage 2), vermietet.

Die Mietraume werden dem Mieter zur Nutzung als Wohnung Uberlassen. Eine gewerbliche
bzw. teilgewerbliche Nutzung der Wohnung ist nicht zulassig. Eine wesentliche Anderung der
Benutzungsart bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters und der
Eigentimergemeinschatft.

Das Anbringen von Schildern, Tafeln u.a. im Treppenhaus, an der Fassade o.a.
Gebaudebestandteilen ist untersagt.

Dem Mieter werden mit Ubergabe der Wohnung alle notwendigen Schliissel des Hauses und
seiner Wohnung gegeben. (Alles Weitere regelt das Ubergabeprotokoll) Eine
Schlisselnachbestellung ist auf eigene Kosten beim Verwalter moéglich. Der Mieter hat bei
Beendigung seines Mietverhaltnisses samtliche Schliissel, auch selbst angeschaffte
Schlussel, an den Vermieter, seinem Verwalter oder einer von ihnen bevollméchtigten Person
herauszugeben, anderenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters
Ersatzschlissel zu beschaffen oder - soweit dies im Sicherheitsinteresse des Nachmieters
erforderlich ist - auch die Schlgsser auszutauschen und dazu Schliissel zu beschaffen.

Beide Parteien sind sich einig, dass ... Person/en in die Mietsache einzieht/einziehen. Der
Mieter ist verpflichtet, die amtliche Ummeldung beim zustandigen Einwohnermeldeamt
vorzunehmen. Diese ist auf Verlangen dem Vermieter bzw. seinem Bevollmachtigten
vorzulegen. Der Mieter verpflichtet sich weiterhin, jede Personenstandsénderung unverziiglich
dem Vermieter bzw. seinem Bevollméachtigten anzuzeigen.

§ 2 Mietdauer und Kindigung

1.

Das Mietverhaltnis beginnt am ................... und lauft auf unbestimmte Zeit. Jedoch
vereinbaren Mieter und Vermieter, dafd das Mietverhaltnis frihestens zum
................................. seitens des Mieters kiindbar ist. Das beiderseitige Recht auf
aul3erordentlicher Kiindigung bleibt davon unberiihrt.

Der Mieter kann die Mietsache eher beziehen, wenn diese bezugsfertig sein sollte. Eine
Abstimmung erfolgt mit dem Vermieter bzw. seinem Vertreter oder Verwalter. Der Mieter
erklart, dass er bei Ubernahme der Mietsache vor Mietbeginn, die Nebenkosten ab
Ubergabetag und auch fiir diesen Zeitraum die anteiligen Vorauszahlungen iibernimmt. Bei
Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt (Siehe Anlage 3).

Es gelten die gesetzlichen Kundigungsfristen, friilhestens jedoch erst nach Ablauf der
vereinbarten Mindestlaufzeit.

Die Kiindigung muss schriftlich mit eingeschriebenem Brief bis zum 3. Werktag des ersten
Monats der Kuindigungsfrist erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht
auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit oder nach Kiindigung den Gebrauch der Mietsache
fort oder Ubergibt der Mieter die Mietsache an den Vermieter bzw. seinem Bevollmé&chtigten
nicht so, wie vertraglich vereinbart, so hat er als Nutzungsentschadigung den ortsiiblichen
Mietzins der Mietsache, mindestens jedoch den zuletzt vereinbarten Mietzins zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlung zu zahlen und zwar solange, bis eine ordnungsgemafiie
Ubergabe/Ubernahme der Mietsache stattfand. Die Geltendmachung eines weiteren
Schadens bleibt vorbehalten.

Beide Mietparteien kénnen das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kindigen, wenn der andere Vertragsteil seine Vertragsverpflichtungen nicht unerheblich
schuldhaft verletzt.

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhdltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit
sofortiger Wirkung zu kiindigen und die sofortige RAumung der gemieteten Raumlichkeiten zu
verlangen, wenn der Mieter eine Bestimmung dieses Vertrages im groben Maf3 nachhaltig
schuldhaft zuwiderhandelt, insbesondere: wenn er mit der Zahlung der félligen Mietzinsen
und/oder der Nebenkosten nach Mahnung langer in Riickstand gerat als zwei Monate; wenn
er schuldhaft im Sinne des Mietobjektes gegen gesetzliche oder behérdliche Bestimmungen
verstof3t; wenn er trotz schrifticher Abmahnung seinen vertraglichen Verpflichtungen nicht



nachkommt (erhebliche Belastigung des Vermieters oder anderer Mieter, vertragswidriger
Gebrauch, unbefugte Uberlassung an Dritte usw.);

8. Im Falle eines VerstoRRes oder Nichteinhaltung des Mietvertrages seitens des Mieters oder
einer Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist oder bei Beendigung des
Mietverhéltnisses ohne Kiindigung haftet der Mieter, soweit er dieses zu vertreten hat, fir den
dadurch entstandenen Mietausfall, der durch den Leerstand der Mietsache oder dadurch
entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht der bisherige Mietzins erzielt werden kann
und zwar bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Mieter das Mietverhéltnis hatte kiindigen kdnnen.

8 3 Nettomietzins und Nebenkosten

1. Der monatlich zu zahlende Mietzins betragt insgesamt s €,
Nettomietzins (Kaltmiete) €,
Stellplatz- bzw. Garagengebthr €,
Nebenkostenvorauszahlung s €.

1. Die Nebenkostenvorauszahlung ist zu zahlen fir die laufenden Betriebskosten gemanR § 27
Abs. 1 der Il.Betriebskostenverordnung und der Ergédnzungen in Anlage 5 des Mietvertrages.

2. Diese Kosten entstehen durch den unmittelbaren Gebrauch der Mietsache und sind vom
Mieter durch Zahlung der Nebenkostenvorauszahlung monatlich mit dem Mietzins zu
entrichten.

3. Die Umlage aller Nebenkosten erfolgt grundsétzlich auf Grundlage der m2, nicht jedoch fir
die in den nachfolgenden einzeln genannten Nebenkostenarten. Fir diese Nebenkostenarten
gelten die nachfolgenden Umlageregelungen.

4. Die Heiz- und Heiznebenkosten der zentralen Heizungs- und Warmwassererzeugungsanlage
werden verbrauchsabhangig mittels MeRRtechnik ermittelt und entsprechend der
Heizkostenverordnung verteilt. Die Umlage erfolgt im Verhaltnis 70/30, d.h. 70 % der Kosten
werden verbrauchsabhangig und 30 % nach dem Verhaltnis der Nettonutzflachen verteilt. Die
Verteilung der Wasser- und Abwasserkosten sowie die Kosten fir die Anmietung und
Eichgeblhren deren Mef3technik sowie der Abrechnungskosten erfolgen ebenfalls
verbrauchsabhéngig.

5. Der Mietzins sowie die Nebenkostenvorauszahlung sind im Voraus, bis spatestens zum 3.
Werktag des laufenden Monats zahlbar. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht
auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an. Die Zahlung hat kostenfrei auf
nachfolgendes Konto zu erfolgen:

Kontoinhaber: ..o
BanKinSttUL: ......eiiiieeiee e
KONONUMIMET: et

Bankleitzahl: .........cccccccciiiiiiiii, VerwendungSZWECK: .........ueeeieeiiaariniiiiiiiiieieeeeae e



6. Der Mieter erteilt dem Eigentiimer bzw. dessen Bevollmachtigten (Verwalter) fir die
Mietzahlungen eine Einzugsermachtigung von nachfolgendem Konto:

KoNtoinhaber: ........oviieeeii e
BanKinStitUL: ......eevieeiiiee e e e e
KONONUMIMET: oeiiiiiiiiii e

Bankleitzahl: ........cccooeeiviiiiieiiiiiiennen, UNersChrift .....ooovveveeeeieieeeee e

7. Der Vermieter ist berechtigt, einen geeigneten Verteilerschliissel fur die Umlage der
Betriebskosten nach sachlichem Ermessen festzulegen. Er kann auch wéahrend der Mietzeit
und zu Anfang eines neuen Berechnungszeitraumes den Verteilungsschliissel angemessen
neu bilden. Die Verteilung bzw. Neubestimmung eines Verteilerschliissels muss sich im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere auch der HeizkostenV bewegen und
ist dem Mieter vorab mitzuteilen.

8. Der Vermieter rechnet die Nebenkosten einmal jéhrlich ab. Abrechnungszeitraum ist das
Kalenderjahr. Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf des Abrechnungszeitraumes, jedoch erst
nach Erhalt aller Abrechnungsunterlagen von den Ver- und Entsorgungstragern. Der
Vermieter ist nicht verpflichtet, dem Mieter die Abrechnungsbelege zu Gibersenden. Der Mieter
kann die Unterlagen fir die Abrechnung der Nebenkosten innerhalb von 4 Wochen nach
Absendung der Abrechnung und vorheriger Ankiindigung beim Vermieter bzw. seinem
Bevollméachtigen einsehen und Herabsetzung der Vorauszahlung verlangen, soweit dies auf
Grund der letzten Nebenkostenabrechnung berechtigt ist. Werden 6ffentliche Abgaben neu
eingefuhrt oder entstehen Betriebskosten neu, so besteht Einigkeit zwischen den Mietparteien
dartiber, dass diese vom Vermieter im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften ab Entstehung
umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

9. Der Vermieter ist berechtigt, den Nettomietzins einschlie3lich der Nebenkosten nach der
MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erhéhen. Dies gilt auch fur Mietverhéltnisse auf
bestimmte Zeit. Mieterh6hungen wegen baulicher Veranderungen, soweit Erhéhungen
gesetzlich zuldssig sind, kénnen nach Maf3gabe der gesetzlichen Vorschriften umgelegt bzw.
erhoben werden.

10. Bei Zahlungsverzug kann der Vermieter bzw. der von ihm mit der Verwaltung Beauftragte fur
jede nachweisbar berechtigte und schriftliche 1. Mahnung 5,50 € ermafligte Mahnkosten
(Arbeitszeitkosten fur die Ermittlung der Zahlungsriickstéande, Porto, Papier- und
Kopierkosten) berechnen. Fir jede weitere Mahnung darf er 12,50 € Mahnkosten berechnen.
Die Zahlung der Mahnungen erlischt mit vollstandiger Tilgung der offenen Forderungen
einschlie3lich der Mahnkosten und beginnt von vorn bei erneutem Zahlungsverzug.

8§ 4 Privat Haftpflichtversicherungen

Der Mieter haftet fur alle durch ihn, seinen Haushaltsangehoérigen oder Dritten verursachten Sach- und
Vermdgensschaden des Vermieters bzw. der Eigentimergemeinschaft. Es wird dem Mieter daher
empfohlen, eine angemessene Privathaftpflichtversicherung, insbesondere auch fiir die von ihm
gemietete Mietsache und der vom Vermieter in diesem Zusammenhang eingebrachten
Mietgegenstéande, abzuschlieen. Fir die durch den Mieter und/oder Dritte eingebrachten
Einrichtungsgegenstande wird dem Mieter ebenfalls empfohlen, eine angemessene
Hausratversicherung abzuschlieen. Es sind dabei die besonderen Vertragsbedingungen der
Versicherungsgesellschaften flir gemietete Sachen zu beriicksichtigen.



§ 5 Benutzung des Mietobjektes

Der Mieter hat das Recht, die Mietsache fir seine Zwecke herzurichten.

Alle Investitionen in die Mietsache, die der Mieter tétigt, gelten als verlorener
Baukostenzuschuf3. Fir jegliche bauliche Veranderungen bedarf es der schriftlichen
Zustimmung des Vermieters.

Bauliche Veranderungen jeglicher Art, denen der Vermieter nicht ausdriicklich zugestimmt hat
oder bei Wahrung seiner Interessen nicht hatte zustimmen mussen, verpflichten den Mieter
zum Schadenersatz. Eine Zustimmung soll immer schriftlich erfolgen und nur fir den Einzelfall
gelten.

Der Mieter ist ohne ausdriickliche Einwilligung des Vermieters weder zu einer
Untervermietung noch zu einer sonstigen Gebrauchsiberlassung an Dritte berechtigt. Eine
Einwilligung soll immer schriftlich erfolgen, gilt nur fiir den Einzelfall und kann aus wichtigem
Grund widerrufen werden.

Der Mieter bedarf zur Anbringung von AulRenantennen, Rollladen, Markisen u.a. die
Einwilligung des Vermieters und der Eigentimergemeinschaft. Die Einwilligung soll schriftlich
erfolgen. Der Vermieter als auch die Eigentiimergemeinschaft, diese vertreten durch den
Verwalter, kann die Erteilung der Einwilligung von sachlich gebotenen Auflagen abhangig
machen.

Das Halten von Tieren, mit Ausnahme von Kleintieren, bedarf der Einwilligung des
Vermieters. Die Einwilligung soll schriftlich erfolgen und bezieht sich in jedem Fall nur auf ein
bestimmtes Tier. Sie kann widerrufen werden, wenn Unzulanglichkeiten der Tierhaltung dies
erfordern. Der Mieter haftet fur alle durch die Tierhaltung entstandenen Schaden, sowohl an
der Mietsache als auch am gemeinschaftlichen Eigentum. Der Mieter erklart, dass er von
einer anderweitigen Tierhaltung im Haus keine weiteren Rechte fur sich herleiten wird.

Das Waschen und Trocknen von Wasche in der Wohnung ist nicht gestattet. Hiervon
unberuhrt bleiben Klein- und Handwésche und das Betreiben haushaltsublicher
Waschmaschinen und Trockengeréte in Kiiche, Bad und Toilette fir den eigenen Bedarf,
sofern hierdurch die Mietsache und das Wohngebaude nicht gefahrdet oder andere
Mitbewohner im Hause beeintrachtigt werden.

8§ 6 Sammelheizung und Warmwasserversorgung

1.

Eine Zentralheizungsanlage wird, soweit sie vorhanden ist und es die AuRentemperaturen
erfordert, mindestens aber vom 01.10. des Jahres bis zum 30.04. des darauffolgenden Jahres
(Heizperiode) vom Vermieter in Betrieb gehalten. Eine Temperatur von mindestens 22 Grad
Celsius in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr in den an die Sammelheizung angeschlossenen
Wohnraumen gilt als vertragsgemafe Erfullung.

AuRRerhalb der Heizperiode wird die Zentralheizungsanlage in Betrieb genommen, soweit es
die AuRentemperaturen erfordern. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass aul3erhalb der
Heizperiode Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden kdnnen.

Ist eine zentrale Warmwasserversorgungsanlage vorhanden, so ist vom Vermieter eine
Durchschnittstemperatur des Wassers einzuhalten, die an den Zapfstellen 45 Grad Celsius
nicht unterschreitet. Die Warmwasserversorgung ist ganztagig zu gewahrleisten. Im Interesse
der Energieeinsparung kénnen die Zirkulationspumpen fiir die Zwangsumwalzung des
Warmwassers in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr auf3er Betrieb genommen werden.

Die vom Vermieter nicht zu vertretenden Betriebsunterbrechungen der Heizungs- und
Warmwasserversorgung berechtigen dem Mieter nicht zu Schadenersatzanspriichen. Dies
insbesondere, wenn die 6ffentlichen Versorgungstrager die Versorgung der Hausanlagen mit
Wasser, Gas, Elektroenergie bzw. Fernwéarme nicht gewahrleisten kénnen.

§ 7 Aufzugsanlagen (wenn vorhanden)

1.

Der Mieter ist berechtigt, eventuell vorhandene Aufzugsanlagen mitzubenutzen. Der Mieter
hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung, falls Betriebsstérungen eintreten. Der
Mieter verpflichtet sich, alle Aufzugsbestimmungen zu befolgen. Betriebsstérungen sind dem
Vermieter bzw. dem Verwalter sofort mitzuteilen. Der Vermieter wird durch Vertrag mit einer
Fachfirma die Wartung und schnelle Beseitigung von Stérungen sowie den Notrufdienst
gewabhrleisten, um Betriebsunterbrechungen weitestgehend zu vermeiden.



§ 8 Unterhaltung des Mietobjektes

1.

Da in der Grundmiete (Nettomiete) keine Kosten fiir Schdnheitsreparaturen kalkuliert sind und
die Wohnung in einem renovierten Zustand vom Vermieter an den Mieter zu Mietbeginn
Ubergeben wird, vereinbaren Mieter und Vermieter, dass der Mieter auf seine Kosten die
Schonheitsreparaturen (das Tapezieren, Anstreichen oder Weil3en der Wéande und Decken,
das Streichen der FulZbdden und der FuBbodenleisten, Heizkdrper einschlieRlich
Heizungsrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AulR3entliren von innen) in den
Mietraumen, wenn erforderlich, mindestens aber in den nachstehenden Zeitabstanden,
fachgerecht ausfihrt. Die Zeitabstande betragen bei: a) Kiichen, Bader, Toiletten 3 Jahre b)
Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer 5 Jahre c) alle Gbrigen Zimmer und Nebenrdume 7
Jahre

Diese Fristen werden berechnet vom Zeitpunkt des Mietbeginns, bzw. soweit
Schonheitsreparaturen nach diesen Zeitpunkt fachgerecht durchgefiihrt worden sind, von
diesem Zeitpunkt an. Der Mieter hat ferner vom Vermieter gestellte Textilbdden bei Bedarf,
spatestens aber alle 2 Jahre, fachgerecht reinigen (Tiefenreinigung) zu lassen.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Wohnung in fachgerecht renoviertem
Zustand zu Gbergeben. Weist der Mieter nach, dass die letzten Schonheitsreparaturen
innerhalb der o0.g. Fristen - zurtickgerechnet vom Zeitpunkt der Beendigung des
Mietverhaltnisses - durchgefiihrt worden sind, und befindet sich die Wohnung in einem einer
normalen Abnutzung entsprechenden Zustand, so zahlt er anteilig prozentual den Betrag an
den Vermieter, der aufzuwenden ware, wenn die Wohnung im Zeitpunkt der
Vertragsbeendigung renoviert wirde. Das gleiche gilt, wenn und soweit bei
Vertragsbeendigung die o0.g. Fristen seit Beginn des Mietverhéltnisses noch nicht vollendet
sind.

Als Preisgrundlage gilt das Angebot einer anerkannten und zugelassenen Fachfirma. Der
Mieter kann die Zahlungsverpflichtung dadurch abwenden, dass er die Schdénheitsreparaturen
fachgerecht durchfiihrt. Dabei ist auf eine neutrale und gleichmafig deckende Farbgebung zu
achten.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet, Diibeleinsatze zu entfernen,
Lécher ordnungsgeman und oberflachenbiindig zu verschliel3en.

Der Mieter hat in der gesamten Mietsache (Mietrdume nebst Zubehdr) fir ausreichende
Reinigung, Luftung und Beheizung zu sorgen und die Raume sowie die darin befindlichen
Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln. Er hat auch die in den MietrAumen
befindlichen Wasserzu- und -abflussleitungen vor dem Einfrieren zu schitzen, soweit sie
seiner unmittelbaren Einwirkung unterliegen.

Jeden in und an der Mietsache entstandenen Schaden hat der Mieter unverziiglich dem
Vermieter anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren
Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit er den Mangel vorsatzlich verschwiegen oder
grob fahrlassig nicht erkannt hat.

Fur die Beschadigung der Mietsache und des Gebaudes - auch durch Wasch- u.
Geschirrspilmaschinen - sowie der zu den Mietraumen oder zu dem Gebaude gehdrigen
Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt
gehdrenden Personen, Untermietern, Besuchern, Lieferanten oder Handwerkern verursacht
worden sind. Dem Mieter obliegt der Beweis, dass kein Verschulden vorgelegen hat.

§ 9 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietsache

1.

Der Vermieter ist berechtigt, notwendige Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an
Dach, Fassaden, im Haus und in der Mietsache nach vorheriger Ankiindigung durchfiihren zu
lassen. Belastigungen wahrend der Instandsetzungsmalinahmen werden vom Mieter
geduldet, werden jedoch auf ein Mindestmaf3 im Jahr begrenzt. Der Vermieter verpflichtet
sich, die Belastigungen und Behinderungen sehr gering zu halten.

Mieter und Vermieter vereinbaren, dass kleine Instandsetzungen, die wahrend der Mietzeit
erforderlich werden, vom Mieter auf eigene Kosten fachgerecht ausgefihrt werden, soweit die
Schéaden nicht vom Vermieter zu vertreten sind. Diese kleinen Instandsetzungen umfassen
jedoch nur das Beheben kleinerer Schaden an den Installationsgegensténden fiir Elektrizitat,
Wasser, Abwasser, den Heiz-, Koch- und Kiicheneinrichtungen, den Fenster- und
Tirverschlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fenster- oder Rollladen.



3.

Mieter und Vermieter vereinbaren hierzu eine Begrenzung der Kosten auf 75,00 € je Einzelfall
und auf 300,00 € im Kalenderjahr. Dartber hinausgehende Kosten werden vom Vermieter
getragen, wenn seitens des Mieters kein Verschulden vorliegt.

Ist abzusehen, dass die Kosten die Begrenzung lbersteigen, so ist in jedem Fall vor
Beauftragung einer Fachfirma der Vermieter zu unterrichten. Im Havarie- und Notfall sind
SofortmalRnahmen vom Mieter einzuleiten.

§ 10 Beendigung des Mietverhaltnisses

1.

Der Mieter hat die Mietsache unabhangig von der Pflicht zur Durchfiihrung der
Schoénheitsreparaturen in einem sauberen und gerdaumten Zustand zuriickzugeben. Kommt
der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Vermieter die Mietsache auf Kosten
des Mieters reinigen und rdumen lassen.

Die Raumungspflicht des Mieters erstreckt sich auf alle Gegenstande im Mietbereich und den
Nebenraumen wie Keller, Boden, Abstellkammern im Treppenhaus, soweit sie nicht dem
Vermieter gehdren. Kommt der Mieter dieser Pflicht nach angemessener Frist nicht nach, so
stimmt der Mieter der Entsorgung dieser Gegenstande auf seine Kosten bereits jetzt zu. Der
Mieter entbindet den Vermieter von einer eventuellen Aufbewahrungspflicht.

Der Mieter hat mit Ubergabe und Auszug der Mietsache seine Verzugsanschrift
bekanntzugeben, damit nach Ende der Mietzeit der Eigentiimer bzw. dessen Bevollmachtigter
die Mdglichkeit hat, dem Mieter fristgemaR die Nebenkostenabrechnung zuzusenden. Andert
sich diese Verzugsanschrift wiederholt vor Erhalt der Nebenkostenabrechnung, so besteht
auch in diesem Fall eine Informationspflicht des Mieters gegenuiber dem Vermieter. Muss der
Eigentimer unverschuldet behérdliche Auskiinfte zur Ermittlung der Verzugsanschrift
einholen, so tragt der Mieter alle dadurch entstehenden Kosten.

Ist zwischen den Mietparteien vereinbart, dass der Mieter Nebenkostenvorschisse zahlt, die
einmal im Jahr abgerechnet werden, so werden diese erst mit Abschluss der
Abrechnungsperiode gegenuber dem Mieter abgerechnet, unabhéngig, zu welchem Zeitpunkt
das Mietverhaltnis beendet wird.

Dabei gilt bezlglich aller Betriebskosten, deren Hohe nur einmal im Jahr festgestellt werden,
dass diese dergestalt zwischen dem ausziehenden Mieter und dem Nachfolgemieter bzw.
dem Vermieter geteilt werden, dass die Hohe des Anteiles sich nach der Dauer der Mietzeit
richtet, soweit nicht eine Sonderablesung vereinbart ist. Der Mieter erklart, dass er die Kosten
fur die Sonderablesung tragt, wenn er diese in Auftrag gibt.

§ 11 Betreten der Mietsache

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter dirfen die Mietsache zur Priifung des Zustandes
oder zum Ablesen von Messgeraten in angemessenen Abstanden und nach mindestens
einwdchiger vorheriger Ankiindigung betreten. Auf eine persénliche Behinderung des Mieters
ist unter Umstanden Ricksicht zu nehmen. Diese ist jedoch inshesondere bei
Zahlerablesungen vom Mieter rechtzeitig schriftlich anzuzeigen, anderenfalls der Mieter die
Mehrkosten der Ablese-/Abrechnungsunternehmen tragt.

Will der Vermieter die Eigentumswohnung verkaufen oder wurde der Mietvertrag gekindigt,
so sind der Vermieter und/oder der von ihm Beauftragte auch zusammen mit Kauf- und
Mietinteressenten berechtigt, die Mietsache an den Wochentagen von 08.00 bis 18.00 Uhr
nach rechtzeitiger Ankiindigung zu besichtigen.

Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters
nach Abs. 1 und 2 ausgetbt werden kénnen.

§ 12 Sicherheitsleistung

Mieter und Vermieter vereinbaren, dass der Vermieter eine Mietsicherheit (Kaution) in H6he
von 2 Monatsmieten vom Mieter erhalt. Unter Monatsmiete im Sinne dieser Vereinbarung ist
die vereinbarte monatliche Gesamtleistung des Mieters ohne solche Nebenkosten zu
verstehen, Uiber die gesondert abzurechnen ist. Die Mietsicherheit betragt sonach



3. Der Anspruch entsteht und ist fallig mit Beginn des Mietverhaltnisses bzw. am Tag der
Ubergabe der Mietsache.

4. Der Mieter erklart, dass zukuinftig alle Zahlungen zuerst auf die geschuldete Kaution und dann
auf den Mietzins angerechnet werden sollen. Dies gilt fir die gesamte Mietzeit.

5. Die Mietsicherheit kann durch Stellung einer unbefristeten, selbstschuldnerischen und auf
erstes Anfordern auszahlbaren Bankbirgschaft einer deutschen Grol3bank oder 6ffentlichen
Sparkasse erbracht werden oder durch Verpfandung eines Sparguthabens des Mieters an
den Vermieter.

6. Eine Bankbiirgschatft ist auszustellen unter Verzicht der Einrede, der Anfechtung, der
Aufrechnung und der Vorausklage. Die Bankbiirgschaft oder das Sparbuch nebst
Verpfandungserklarung ist auf den Namen des Vermieters auszustellen.

7. Der Vermieter verpflichtet sich, eine vom Mieter in bar geleistete Mietsicherheit unverziiglich,
spatestens mit Zahlung der letzten Teilrate auf ein Kautionskonto, zu dem flir Spareinlagen
mit gesetzlicher Kiindigungsfrist geltenden Zinssatz einzuzahlen. Die Zinsen stehen dem
Mieter zu und erhéhen den Mietsicherheitsbetrag.

8. Der Vermieter ist wahrend der Mietzeit berechtigt, sich wegen félliger Mietforderungen
einschlie3lich der Nebenkosten aus der Sicherheit ganz oder teilweise zu befriedigen.
Geschieht dies, ist der Mieter verpflichtet, das Kautionskonto unverziiglich um den
entsprechenden Fehlbetrag aufzufillen.

9. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses kann der Vermieter sich wegen aller Forderungen aus
dem Mietverhaltnis aus der Mietsicherheit befriedigen. Nach Riickgabe der Mietsache hat der
Vermieter unverziglich die Hohe aller Forderungen aus dem Mietverhaltnis zu ermitteln und
dem Mieter mitzuteilen.

10. Nach Abzug aller festgestellten Forderungen ist dem Mieter das verbleibende Guthaben
auszuzahlen. Sind Forderungen nur im Wege der Erstellung einer Jahresabrechnung
eindeutig zu ermitteln, kann der Mieter eine Teilabrechnung und die Rickforderung seines
verbleibenden Guthaben, abziglich einer angemessenen Riicklage fur die erst bei Erstellung
der Jahresabrechnung feststellbaren Kosten, verlangen.

§ 13 Personenmehrheit

1. Unter Mieter und Vermieter werden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus
mehreren Personen bestehen. Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen
aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Mehrere Personen als Mieter bevollmachtigen sich hiermit gegenseitig zur Abgabe und
Annahme von Erklarungen mit Wirkung fur und gegen jede Person. Dies gilt nicht fur
Kindigungen, Mietaufhebungsvereinbarungen und Mieterhfhungen. Hier gelten die
gesetzlichen Regelungen.

§ 14 Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich zur Wahrung des Hausfriedens und der gegenseitigen Ricksichthahme
sowie zur Einhaltung der Hausordnung. Zur Aufrechterhaltung der Ordnung im Haus und fiir die
Benutzung der Gemeinschaftsanlagen gilt die vom Vermieter oder Verwalter aufgestellte
Hausordnung, die wesentlicher Vertragsbestandteil ist. Der Mieter erklart bereits jetzt, dass er die
Hausordnung als Regelwerk anerkennen wird. Sie kann vom Vermieter nur geéndert werden, wenn
dringende Grinde der Ordnung oder Bewirtschaftung des gesamten Mietobjektes dies erfordern. Die
Griunde sind dem Mieter zugleich mit der neuen Hausordnung mitzuteilen. (Anlage 4)

Durch Bestimmungen der Hausordnung kénnen Bestimmungen dieses Vertrages sowie der
dazugehdorigen Anlagen nicht geandert bzw. aufgehoben werden.



§ 15 Ubergabe der Wohnung bei Einzug i
Bei der Ubergabe der Wohnung wird bei Einzug und bei Auszug ein Ubergabeprotokoll angefertigt.
Die Vereinbarungen der Ubergabeprotokolle sind Bestandteil des Mietvertrages. (Anlage 3)

§ 16 Anderungen und Erganzungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit
des Vertrages insgesamt nicht berthrt. In diesem Falle ist die unwirksame Vertragsbestimmung durch
eine andere wirksame Vertragsbestimmung zu ersetzen, aufgrund derer der von den Mietparteien
verfolgten Zweck weitgehend verwirklicht wird.

Nebenabreden, Anderungen, Erganzungen und Aufhebungen des Vertrages bediirfen immer der
Schriftform. Das gleiche gilt fir Zustimmungen, Verzichte und Vergleiche aller Art.

Dieser Vertrag besteht inkl. der Anlagen 1 bis 5 aus .... Seiten. Er wurde 2-fach gefertigt und liegt
somit dem Mieter und dem Vermieter oder seinem Bevollméchtigten jeweils im Original vor.

§ 17 Sonstige Vereinbarungen

entfallt

Anlagen des Mietvertrages:

1 Grundri® der Mietsache

2 Beschreibung der Mietsache

3 Ubergabeprotokoll der Mietsache
4 Hausordnung

5 Betriebskosten

Unterschrift 1. Eigentimer  Unterschrift 2. Eigentiimer  Unterschrift 1. Mieter  Unterschrift 2. Mieter



Anlage 1 zum Mietvertrag VOM ......occcvvveveeeiieiiiiieannnn.

V=11 1 017=1 (= GO
Name, Vorname 1. Eigentimer Name, Vorname 2. Eigentimer
IR osenene s
Mieter
Name, Vomame L. Mieter Name, vomame 2. Mieter
Mietsache
R R s s ———
[ Vo = SRR UOPSPRN , Wohnung Nr. ...........
........................................... ,den

Unterschrift 1. Eigentiimer  Unterschrift 2. Eigentiimer  Unterschrift 1. Mieter  Unterschrift 2. Mieter



Anlage 2 zum Mietvertrag VOm .........ccceveveeeiiaiivnnens

VEIMIBLEr i e
Name, Vorname 1. Eigentimer Name, Vorname 2. Eigentiimer
Strasse PLZ Ort
Mieter
Name, Vorname 1. Mieter Name, Vorname 2. Mieter
Mietsache
................................................................ ) ey aeaereeeeeesesessesasaasatatittataarerrrrrrrnaans
Strasse PLZ Ort
LA it , Wohnung Nr. ...........

Die Wohnung ist mit Anschliissen fur TV/Radio und Telefon ausgestattet.

Weitere Ausstattungsmerkmale der Wohnung:

Die Ausstattungsmerkmale der Wohnung sind bei Wohnungsiibergabe nochmals in allen
Vertragsexemplaren auf Vollstandigkeit zu prifen. Grundsétzlich gilt der bei Besichtigung der
Mietsache vorgefundene Zustand. Erweiterungen sind vor Vertragsabschluf3 schriftlich zu
vereinbaren.

Unterschrift 1. Eigentumer  Unterschrift 2. Eigentumer  Unterschrift 1. Mieter  Unterschrift 2. Mieter



Anlage 3 zum Mietvertrag VOm .......cccceeeeviiicuvveeeeeennn.

Ubergabeprotokoll der Mietsache

VEIMIEBLET oo e
Name, Vorname 1. Eigentimer Name, Vorname 2. Eigentimer
s e s

Mieter
Name, vorname 1. Mieter Name, Vormame 2. Mieter

Mietsache
e e
I Lo PSP POPPPRPTTI , Wohnung Nr. ...........

3. Der Mietbereich wurde am ...................... in einem ordnungsgemalien, bezugsfertigem

Zustand an den Mieter Glbergeben und vom Mieter ilbernommen.
Grundlage der Ubergabe bildet die Beschreibung der Mietsache (Anlage 2).

4. Der Mieter erklart, dass er den Mietbereich ibernommen hat und dass nachfolgende Mangel
Gebrauchsspuren aus einer vorherigen Vermietung der Mietsache lediglich zur
Nachweisfiihrung festgehalten werden.

a)
b) ............................................................................................................................................................................
C) ............................................................................................................................................................................
d) ............................................................................................................................................................................
e) ............................................................................................................................................................................
f)
g)
5. Der Vermieter erklart, dass er nachfolgende Mangel bis zum ..............ccccccceeee. beseitigen
wird.
a)
b) ............................................................................................................................................................................
C) ............................................................................................................................................................................
Zahlerstande
Medium 1. Zahler-Nr. Zahlerstand 2. Zahler-Nr. Z&ahlerstand Datum
Strom kWh kWh
Kaltwasser m3 m3
Warmwasser ms3 m3
Heizkostenverteiler




Heizkostenverteiler

Heizkostenverteiler

Heizkostenverteiler

Heizkostenverteiler

Heizkostenverteiler

Die Kaution in Héhe von ................ wurden bei Ubergabe der Mietsache an den
Vermieter/Bevollmachtigten tbergeben

0 in Form eines Sparbuches (inkl. Verpfandungserklarung)
0 einer Bankbirgschaft einer Kautionsversicherung bzw.

0 einer Barzahlung zzgl. 10,00 € als Kostenpauschale fur die Einrichtung eines
Kautionskontos durch den Vermieter.

Die Entgegennahme der Kaution wird durch Unterschrift bestatigt.

Sonstige Vereinbarungen

Es wird die Richtigkeit der 0.g. Angaben bestéatigt:

Unterschrift 1. Eigentumer  Unterschrift 2. Eigentumer  Unterschrift 1. Mieter Unterschrift 2. Mieter



Anlage 4 zum Mietvertrag VOm .........ccccveeveeeennnne.

Hausordnung

Diese Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages. Falls Bestimmungen des Mietvertrages eine von den
Bestimmungen der Hausordnung abweichende Regelung treffen, so geht die jeweilige Bestimmung des
Mietvertrages vor.

1.

2.

3.
4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Die Hausbewohner sind zu einem riicksichtsvollen, wohlwollenden und friedlichen
Zusammenlebenverpflichtet.

Die Hausreinigung wird durch den Vermieter durchgefuhrt. Das befreit den Mieter jedoch nicht von
seiner Pflicht, fir Ordnung und Sauberkeit im Haus zu sorgen.

Im Flur durfen keine Gegenstande abgestellt werden. Dies gilt auch fur Kinderwagen und Fahrrader.
Falls der Mieter vor Ablauf des Vertrages die Raume ganz oder nur zeitweilig verlasst, ist er verpflichtet,
die Schlussel an den Vermieter oder an seinen Beauftragten abzuliefern, und zwar auch dann, wenn er
noch Gegenstande in den Raumen belassen hat, jedoch aus Anzahl oder Beschaffenheit der
zuriickgelassenen Gegenstande die Absicht des dauernden Verlassens der Raume zu erkennen ist. In
diesen Féllen ist der Vermieter im Interesse des Mietnachfolgers berechtigt, die MietrAume schon vor
der endgultigen Raumung ausbessern zu lassen.

Der Mieter darf auf dem Balkon nicht grillen. Er darf vom Balkon oder sonst aus seiner Wohnung heraus
keine Vdgel oder andere Tiere futtern.

AuBentliren des Hauses sind ordnungsgeman zu verschlie3en, in der Zeit von 19.00 bis 7.00 Uhr durch
Umschlief3en des Schlosses.

Muill darf im Hausflur, im Keller oder auf dem Dachboden nicht gelagert, auch nicht zwischengelagert
werden. Er ist auf kiirzestem Wege vom Miilleimer der Mietwohnung zur Milltonne zu bringen. Im
Interesse aller Mieter (Vermeidung von Kosten fur Millabfuhr) muf3 der anfallende Hausmdll sortiert
werden und den entsprechenden Tonnen zugefiihrte werden

Jeder Mieter wird den Vermieter Uber Vermutungen oder Beobachtungen, die auf mdgliche dem
Hausund seinen Bewohnern drohende Gefahren hinweisen, unverziglich informieren, (z.B. Geruch
schmorender Kabel im Keller, aus einer Wohnung dringender Brandgeruch, Ungezieferbefall,
insbesondere Holzwurmldcher u.s.w.).

Die allgemeinen Hilfspflichten des Mieters im Gefahrenfalle (z.B. Feuerwehr bei Brand rufen usw.)
werden durch Satz 1 nicht berthrt.

Der Mieter hat Scharniere und Schldsser (an Fenster; Turen usw.) durch gelegentliches Olen gangbar
zu halten.

Storende Gerausche sind zu vermeiden, insbesondere ist beim Fernsehen oder Audiohdren sowie beim
Musizieren und Singen Zimmerlautstérke einzuhalten, das Musizieren und Singen von 22.00 bis 7.00
Uhr ist zu unterlassen. Das Duschen oder Baden von 22.00 bis 6.00 Uhr ist, zu unterlassen. ( gilt nicht
fur Nachtschichtarbeiter/innen; diese haben aber in dieser Zeit Duschen oder Baden so kurz und
gerauscharm wie méglich zu halten) Mull ist nicht in der Zeit von 22.00 bis 7.00 Uhr in die Miilltonne zu
bringen. Ebenso sind gerauschtrachtige Hobbyarbeiten in der Zeit von 22.00 bis 7.00 Uhr zu
unterlassen. Dies gilt auch fur im Keller ausgefiihrte Hobbys. Kinder sind im Hausflur zur Ruhe
anzuhalten.

Alle behérdlichen und polizeilichen Vorschriften sind von den Mietern auch dann zu beachten, wenn
hierber nichts ausdriicklich gesagt ist. Keller, Boden und ahnliche Rdume diirfen nicht mit offenem Licht
betreten werden.

Tiere -ausgenommen Zierfische -durfen nur mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters gehalten
werden.

In die Toilette und in Abfliisse dirfen keine Gegenstande (z. B. Hygieneartikel) geworfen werden, da
dies zur Verstopfung der Rohre fuihren kann.

Im Interesse aller Mieter (Vermeidung von Kosten fur Wasser, Abwassergebuihren und Allgemeinstrom)
ist mit Wasser sparsam und verantwortungsbewusst umzugehen. Der Verbrauch von Allgemeinstrom ist
auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Antennen und Satellitenschiisseln oder sonstige Empfangseinrichtungen durfen nicht angebracht
werden.

Das Mietverhéltnis ist ein freiwilliger Vertrag, der in starkstem MalRRe auf dem gegenseitigen Vertrauen
aufgebaut ist und der das Gemeinschaftsleben im Hause gewahrleisten soll. Vermieter und Mieter sind
verpflichtet, im Sinne einer Gemeinschaft miteinander zu leben. Gegen Treu und Glauben und gegen die
guten Sitten verstof3t es aber, wenn ein Vertragspartner seine Vertragsrechte einseitig geltend macht
und wenn er seine Pflichten gegen den anderen Vertragsteil und gegen die anderen Hausbewohner
bdswillig und fahrlassig verletzt.

Der Vermieter behélt sich eine Anderung oder Ergéanzung dieser Hausordnung vor, wenn und soweit
sachliche Griinde dies erfordern.

ZUI KENNENIS GENMOMIMEN. .. .c.viviiiiiicteeteeteeteeteete et eteete et et et et e steeteetestestesbesbesseesesbesseeteeteeseessessesseneeeas

Unterschrift 1. Mieter Unterschrift 2. Mieter



Anlage 5 zum Mietvertrag Vom .........ccccceeveeeennnee.

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das
Eigentum (Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsgeméaRen Gebrauch des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstlcks laufend entstehen, es sei denn, dass sie Ublicherweise vom Mieter auf3erhalb der
Miete unmittelbar getragen werden:

1.

2.

8.

Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks Hierzu gehéren namentlich die
Grundsteuer, jedoch nicht die Hypothekengewinnabgabe.

Die Kosten der Wasserversorgung Hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgebuhren und die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzahlern, die
Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlie3lich der Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwasserung Hierzu gehdren die Gebuhren fur die Haus-und
Grundsticksentwéasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen
Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

Die Kosten a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der Abgasanlage
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihre Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliel3lich der
Einstellung durch den Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlief3lich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung, oder b) des Betriebs der zentralen
Brennstoffversorgungsanlage hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
ihre Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung, sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, oder c) der eigenstandig
gewerblichen Lieferung von Wéarme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a; hierzu
gehdren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehérigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a; oder d) der Reinigung und Wartung von
Etagenheizungen hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmafiigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung
durch einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz.

Die Kosten a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage hierzu gehéren die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berucksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a, oder b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a; hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a, oder der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten hierzu
gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstéanden
im Inneren der Gerate, sowie die Kosten der regelmafigen Prifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der damit zusammenh&ngenden Einstellung durch den Fachmann.
Die Kosten verbundener Heizungs-und Warmwasserversorgungsanlagen a) bei zentralen
Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, oder b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung
von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits beriicksichtigt sind, oder c) bei verbundenen Etagenheizungen und
Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen-oder Lastenaufzuges Hierzu gehdren die
Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmafigen Prifung der Betriebssicherheit einschliellich der
Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage

Die Kosten der Straf3enreinigung und Mullabfuhr Hierzu gehéren die fir die 6ffentliche



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Strallenreinigung und Mullabfuhr zu entrichtenden Gebiihren oder die Kosten entsprechend
nicht 6ffentlicher MaRnahmen.

Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung Zu den Kosten der Hausreinigung
gehdren die Kosten fur die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebaudeteile, wie Zugéange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen.

Die Kosten der Gartenpflege Hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter
Flachen einschlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von
Spielplatzen einschliel3lich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen
und Zufahrten, die nicht dem 6ffentlichen Verkehr dienen.

Die Kosten der Beleuchtung Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung
und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie
Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung Hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der
mafigebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4
Buchstabe a berlicksichtigt sind.

Die Kosten der Sach-und Haftpflichtversicherung Hierzu gehéren die Kosten der Versicherung
des Gebéaudes gegen Feuer -, Sturm-und Wasserschaden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude und den Oltank.

Die Kosten fur den Hauswart Hierzu gehdren die Vergltung, die Sozialbeitrége und alle
Geldwerten Leistungen, die der Eigentimer (Erbbauberechtigte) dem Hauswart fiir seine
Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Erneuerung, Schdnheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betreffen. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen
die Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 9 angesetzt werden.

Die Kosten a) des Betriebes der Gemeinschafts-Antennenanlage hierzu gehoéren die Kosten
des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft
einschlief3lich der Einstellung durch einen Fachmann oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht
zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenanlage; oder b) des Betriebes der mit einem
Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehéren die Kosten
entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren der
Breitbandanschlisse

Die Kosten des Betriebs des maschinellen Wascheinrichtung Hierzu gehdren die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der maschinellen
Einrichtung, der regelméafigen Prifung lhrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie
der Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bericksichtigt sind.

Die Kosten fiir die Wartung von Feuerldéschgeraten oder die Kosten der Wartung einer
Rauchabzugsanlage RWA Anlage.

Sonstige Betriebskosten Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten
Betriebskosten, namentlich die Betriebskosten von Nebengebauden, Anlagen und
Einrichtungen.

ZUI KENNENIS GEMOMIMEN. ....o.vitiitiitietiete it eteeteeteeteettettestese et esteeteetestestesteebesbesseesesbesseeteeseessessesseseenseeas

Unterschrift 1. Mieter Unterschrift 2. Mieter
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